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Yd har ordet

Inom Avesta Industristad AB forvaitar och utvecklar vi Koppardalen och dess byggnader. Bade nya
byggnader och #ldre arkitektoniskt vackra byggnader som restaurerats och byggts om i etapper under
dren. Omradet har anor dnda frin 1600 talet delar av omradet &r klassat som riksintresse for
kulturmiljévard.

Hir finns foretag inom ménga olika branscher etablerade, kultur bland annat i form av den unika
konstutstillningen Avesta Art och forskning och utveckling. Vidare har vi idrott i form av en modern
sporthall byggd inuti ett gammalt tunnpldtsverk samt Doda fallen som ér ett riksintresse fdr naturvérden.
Dirmed flera olika delar som &r viktiga forutsétiningar for att skapa en attraktiv métesplats for manga
olika typer av foretag och ménniskor,

Under 4ret har vi genomfort en del underhall i Koppardalen. Dels en dversiktlig geoteknisk undersdkning
for att kontrollera sittningar i Rostugnen. Samtidigt revs den stra balustraden som var i stort behov av
renovering och d det fanns en rasrisk blev arbetet omfattande. Det var ocksa kréivande och tog lang tid
da en slaggsten viiger i genomsnitt ca 30kg och alla slaggstenar, ca 150, dteranvindes. Arbetet utfordes
samatbete med TAnsstyrelsen och resultatet blev imponerande.

Vidare utfordes det dven en undersdkning av taken pd Verket for att fi en bra bild av skicket och
resultatet blev en rapport som dr till hjilp for vidare prioritering av underhéll. Den gamla bruksporten
fran 1882, som var datidens enda infart till bruket, renoverades och flyttades till en ny plats och dven
detta resultat blev enastaende.

Under dret har vi ocksd genomfort en del ombyggnationer i Koppardalen for att mojliggdra for nya
foretag och verksamheter att etablera sig pd omridet. Dels har gymnasieskolan etablerat sttt
fordonsprogram dir och till héstterminen invigdes nya moderna utbildningslokaler som férhoppningsvis
ska bidra till att 6ka attraktionskraften for utbildningen. Invigningen blev vélbesdkt och extra roligt var
det att statsministern valde att nirvara. Vidare har vi genomfort en hyresgéstanpassning for att
méjliggdra en utveckling av den befintliga padelhallen och en nyetablering av en golfsimulator och pd
det viset skapat bra forutsittningar dven for ett padel- och ett golfgymnasium. Bolagets totala
investeringsvolym uppgér till 32,1 mkr (4,4).

Avslutningsvis, nir det giller Koppardalen, s ar det ett unikt omride som vi pd Avesta Industristad ser
som ett oerhort viktigt uppdrag att forvalta och utveckla. Det ir ocksd ett utmanande omréde i och med
att skicket pd byggnaderna iir av varicrande kvalitet och att vi har utmaningar i form av gamla ledningar.
S4 #ven om bolagets resultat uppgér till 2,2 mkr s &r bolagets marginaler smi.

Avesta Industristad iger ocksa ett flertal industrifastigheter pd andra platser i Avesta och under ret har
vi haft ett flertal forfrigningar och dven fitt nya féretag som hyresgéster. Under hdsten kom dock tyviirr
beskedet att en av vara stdrre hyresgiister valt att flytta delar av sin verksamhet, lagerverksamheten, till
Eskilstuna logistikpark i stéllet. Liget i Milardalen var enligt foretaget helt avgérande for beslutet. Nér
vi ser till vakansgraden for Avesta Industristad sd var den dock vid drets slut 5,8 % vilket ir den ligsta pd
flera r vilket fir oerhért positivt nér vi blickar framét.

Kommande &r kommer vi att ligga ett stort fokus pd att fortsétta utveckla Avesta Industristad for att
sékerstilla att vi kan erbjuda attraktiva lokaler och vi véntar med spanning pé den férviintade
utvecklingen i Horndal.

Linda Nilsson,
vd
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Styrelsen och verkstiillande direktdren for Avesta Industristad AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Avesta Industristad AB bedriver fastighetsforvaltning av egna lokaler, frimst industrilokaler i Avesta
kommun. Lokalbestandet uppgar per 2022-12-31 till ca 98 100 (98 100) m? varav ca 74 800 (74 800) m?
ar prima lokaler.

Féretaget har sitt sdte 1 Avesta.
Bolagets indaml

Bolaget skall dga och forvalta kommersiella fastigheter i Avesta kommun. Bolaget ska i sin verksamhet
ta hansyn till de dgardirektiv som faststills for bolaget. Bolaget ska, enligt god teknisk praxis och
gillande hyreslagstiftning samt med optimalt resursutnyttjande verka for att tillhandahalla
andamalsenliga lokaler for uthyrning inom Avesta kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt
affarsmassiga principer.

Styrelse

Ordinarie styrelseledamaéter Styrelsesuppleanter
Kurt Kvarnstrom, ordf Sven Olov Ekstrom
Maria Andersson, vice ordf. Helena Bergkvist
Laila Borger Gerd Svedberg
Kalle Hedin Lars-Olov Eriksson
Ulf Berg Anita Vytlacil
Daniel Holmberg Monica Sjostrand
Henric Schef Johan Skoog

Rune Berg Roy Uppgérd
Tomi Sandvik Anders Eriksson

Arbetstagarrepresentanter

Ann-Christine Suneson Vision

Kjell Lindberg Kommunal

Ordinarie revisor Revisorssuppleant

Cecilia Kvist Auktoriserad revisor Jenny Barksjé Forslund Auktoriserad revisor
Lekmannarevisorer

Sdren Aspgren
Lennart Hammargren



Avesta Industristad AB 3(18)
Org.anr 556285-2904

Arsstimman hlls den 31 maj 2022. Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollférda
sammantriden.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, tvd styrelseledamdter i forening, av en
styrelseledamot tillsammans med VD Linda Nilsson. Dessutom har VD ritt att teckna firman betréffande
l6pande forvaltningsatgirder.

Organisation

Bolaget har inga anstillda utan foretaget administreras av moderbolaget Gamla Byn AB. Moderbolagets
ledningsgrupp bestod 2022 av fastighetsforvaltningschefen Johan Nonnen och TF VD Lennart Karlsson
fram till 1 april 2022 da Linda Nilsson anstélldes som VD och ersatte Lennart Karlsson. Fran den 16
november ingfr dven ekonomichef Anders Rabb i ledningsgruppen.

Marknad

Avesta Industristad AB dger fastigheter med ett lokalbesténd pd ca 98 100 (98 100) m?, 1 huvudsak
industrilokaler med varierande status. Vakansgraden for lokalerna per den 1 januari 2023 ir 5,8 %
(8,9 %) vilket ir den lagsta pé flera ar.

Forvintad framtida ntveckling
Efterfragan pi lokaler beddms som relativt god. Bolaget har vid bokslutet en vakansgrad om 5,8 % vilket

ar den lagsta pa flera ir. Bolagets fastighetsbestdnd dr av varierande kvalitet vilket tillsammans med den
aktuella inflationen skapar framtida ekonomiska utmaningar.

Investeringsverksamhet
Bolagets totala investeringsvolymen har uppgétt till ca 32,1 (4,4) Mkr.
Miljo

Bolaget bedriver inte verksamhet som iir tillstinds- eller anmélningspliktig enligt miljdbalken eller som i
dvrigt har speciell paverkan pd miljon. Diremot har bolaget som fgare av fastigheter, ddr mangérig
industriell verksamhet bedrivits efterlimnat sina spér. Bolaget har ansvar for att forindringsarbeten pa
fastigheterna utfors s att den yttre miljon paverkas s lite som mojligt. Detta gdrs genom néra samarbete
med berérda myndigheter enligt géllande lagar och anvisningar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Balansomslutning, tkr 288 329
Omsittning, tkr 46 637
Redovisal resultat, tkr 2202
Driftnetto, tkr 17 326
Soliditet, % 51
Rintetackningsgrad,% 323
Beldningsgrad, % 41
Fastighetslan, kt/ prima, m? 1 565
Direktavkastning tot kap, % 5
Affarslokaler prima m? 2954
Kontorslokaler prima m> 9216
Industri/évr lokaler prima, m? 62 589
Prima lolaler, m?> 74 759
Affirslokaler sekunda. m? 0
Kontorslokaler sekunda, m? 922
Industri/ dvr lokaler sekunda, m? 22 433
Selcunda lokaler totalt, m? 23 355
Lokaler totalt, m? 98 114

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

2021
272 361
47 698
5290
21577
53

932

43

1 565
8
2954
9216
62 589
74759
0

922
22433
23 355
98 114

2020
283 702
44 862
3157
23 895
49

771
48
1833
8
2954
9216
62 589
74759
0

922
22 433
23 355
98114

2019
293 457
44 688
3853
21011
47

652

50

1 966
7
2954
9216
62 332
74 502
0

922
22 690
23 612
98114
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2018
287105
41 460
3301
19 489
46

540

51
1973
7
2954
9216
62 032
74 202
0

922

22 690
23 612
98 112

Bolaget ir exponerat for rinterisker, risker for kreditfortuster samt risker for fastighetsskador. Dessa

risker hanteras genom efterlevnad av kommunens finanspolicy, systematisk kreditbedmning samt

fullviirdesforsikring av fastighetsbestindet.

Firiandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets inging 113 000

Disposition enligt beslut

av drsstimman:

Arets resultat

Belopp vid irets uiging 113 000

Reserv-
fond
650

650

Balanserat
resultat

26418

51290

31708

Arets
resultat

5290

-5 290
2202
2202

Totalt

145 358

0
2202
147 560
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Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f5rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 708 230
arets vinst 2202311
33 910 541

disponeras sé att
iny rikning dverfores 33 910 541

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.

5(18)
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Resultatrikning
Tkr

Riirelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

46 637
354
46 991

-23 989
-4 534
-1 142

-13 018

-42 683
4 308

-2 106
-2 106
2202

2202

2202
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2021-01-01
-2021-12-31

47 698
47 698
-21 267
-3 762
-1092
-13 973

-40 094
7 604

2316
-2 314
5290

5290

5290
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanliggningar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13
14

15

2022-12-31

246 928
8 590
4432

0
26 794
286 744

286 744

129
1071
384
1584

1
1585

288 329
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2021-12-31

252 452
8 590
5433

0
1 206
267 681

267 681

180
806
351
1337

3343
4 680

272 361
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Balansrikning Not 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 113 000

Reservfond 650
113 650

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 31708

Arets resultat 2202

33910

Summa eget kapital 147 560

Langfristiga skulder 16

Skulder till internbanken Avesta kommun 63 673

Summa lingfristiga skulder 63 673

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 21 11 991

Skulder till Avesta kommun 53 327

Leverantérsskulder 6753

Aktuella skatteskulder 40

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4 985

Summa kortfristiga skulder 77 096

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 329

8 (18)

2021-12-31

113 000
650
113 650

26418
5290
31708
145 358

79 122
79 122

0

37 878
5659
42
4302
47 881

272 361
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Tusteringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fére

fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Férindring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1in

Okning / minskning dvriga lingfristiga skulder
Kassaflide frén finansiexingsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2202
19 13018

15220
30
-297
1094
12 672
28 739
-32 081

-32 081

20
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2021-01-01
-2021-12-31

5290
11575

16 865

-57
-725
3484
-15 338
4229

-5 542
72
-5 470

-20 000
17 621
-2 379
-3 620

6 963
3343



Avesta Industristad AB 10 (18)
Org.nr 556285-2904

Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Assredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Atrsredovisning
och koncernredovisning (K3),

Redovisningsprinciperna ir oférindrade mot foregiende dr.

Tillgngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan,

Intikter

Hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.
Ovriga intakter som intjinats intikisredovisas enligt foljande
Rénteintikter: i enlighet med effektiv avkastning

Erhallen utdelning: nir ritten att erhilla utdelning beddms som siker.

Skatter

Skatt pé drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt fir
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser Arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till £6ljd av tidigare transaktioner eller héndelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att i framtiden anviinda skatteméssiga
underskottsavdrag, Virderingen baseras p hur det redovisade vérdet for motsvarande tiligéng eller skuld
forvantas Atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats,

Uppskjutna skattefordringar har véirderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat, Virderingen omprgvas varje balansdag
utifdn en tre- till en femars prognos. Vi bedémer att det inte foreligger nigon mojlighet att i nirtiden
nyttja det skattemiissiga underskoftsavdraget som vid deklarationen for inkomstskattedret 2021 uppgick
till 50 972 989 kronor.

Finansicfla tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiclla instrument virderade
utifrin anskaffningsvirdet) { BENAR 2012:1.

Linekostnader

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet frén det belopp som skall dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sisom rintekostnad eller réinteintikt dver lanets 16ptid. Hirigenom Gverensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall aterbetalas.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker forst néir skulderna har reglerats genom
terbetalning eller att dessa efterskiinkts.

Alla transaktioner redovisas pé likviddagen.
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Kortfristiga fordringar
Fordringar har virderats till det belopp som beriknas inflyta.
Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingfir forutom inkodpspriset dven utgifter som ir
direkt hiinforliga till forvirvet.

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyltjandeperiod beddms som
obegriinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar, Det inre ytskiktet
byts ¢f samtidigt déirfor avskrivs detta pd samma tid som for stommen och itgarderna kostnadsfors
16pande. Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen

pé byggnader:

- Stomme 100 ar

- Yittre ytskikt; fasader yttertak mm 30-50 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Inre ytskikt 100 ar

Ovriga materiella anligeningstillgdngar avskrivs systematiskt Sver den beddmda nytijandetiden, Hirvid
tillimpas foljande avskrivningstider:

Antal dr
Markanldggning 10
Inventarier 5

Nedskrivning

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pé att en tillgangs vérde &r lagre dn dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, beriknas tillgingens dtervinningsvérde.
Atervinningsvéirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beréiknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgdngen vintas ge uppbov till i den ldpande verksamheten samt néir den avytiras eller utrangeras. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som 14g till grund for berdkningen av Atervinningsvérdet
vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Leasing

Leastagare

Samtliga leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.

Operationeila leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagngshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart Sver leasingperioden.
Leasgivare

Samtliga leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt

operationella leasingavtal, inklusive forsta forh6jd hyra men exklusive utgifter for tjdnster som
forsikring och underhall, redovisas som intékt linjért dver leasingperioder.

N
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Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jamfort med féregiende dr.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Driftnetto

Resultat fore avdrag for avskrivningar.

Rintetickningsgrad

Resultat fore avdrag for avskrivningar och rintebidrag samt rinteintikter i férhallande till
rantekostnader.

Beliningggrad

Léngfristiga skulder i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Leasing, leasinggivaren

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt visentligt av uthyrda
fastigheter/lokaler. De flesta hyresavtal ér pa tre ir med en forlangning om tre ir om inte avtalen sdgs
upp nio manader for avtalstidens slut.

Fordran avseende framtida leasingavgifter, fér icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2022 2021
Inom ett r 50259 46 105
Senare 4n ett &r men inom fem 4r 47 478 41704
Senare dn fem ar 56 640 57 080
154 377 144 889

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning
2022 2021

I nettoomsiittningen ingir intiikter frin
Lokaler 46 636 45 300
Vinst avyttring materiell anliggningstillgdng 0 2398
46 636 47 698
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Not 4 Inkép och forsiljningar mellan koncernfiretag

Andel av drets totala inkop som skett frin andra foretag i

koncernen

Andel av 4rets totala forsiljningar som skett till andra féretag i

koncernen

Not 5 Fastighetskostnader

Viirme

El

Vatten
Fastighetsunderhall
Ovrigt

Not 6 Arvode till revisorer

2022

6,11 %

5,47 %

2022

4759
4334
752

10 791
3353
23 989
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2021

5,29 %

4,07 %

2021

4993
4029
846

8 591
2 808
21 267

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomfirandet av sidana dvriga arbetsuppgifter,

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Not 7 Riintekostnader

Rintekostnader

Not 8 Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Under dret utnytijande av tidigare rs
underskottsavdrag vars skatteviirde ej
redovisats som tillgéng

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
1,17

21,77
0,00

2022

Belopp
2202

-454
-26

479

2022

40
23
63

2022
2106
2106

Procent

20,60
0,04

-20,64
0,00

2021

40
23
63

2021
2316
2316

2021

Belopp
5290

-1 090

1092
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Not 9 Upplysning om verkligt virde pi forvaltningsfastigheter

Marknadsvirde

Avkastningsvirderingen har utforts av en inten vérderare under 4r 2022 i moderbolaget.

Not 10 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 11 Mark

Ingdende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde
Not 12 Markanliggning
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

379 045
379 045

2022-12-31

567 677
2077
-6 336
4416
567 834

-232 873
6 336
-12 017
-238 554

-82 352
-82 352

246 928

2022-12-31

8 590

8 590

8 590

2022-12-31

11283
11 283
-5 850
-1 001
-6 851

4432

14 (18)

2021-12-31

358 225
358 225

2021-12-31

563 287

4390

567 677

-219 967

-12 906
-232 873

-82 352
-82 352

252 452

2021-12-31

8 662
=72
8590

8590

2021-12-31

11 283
11 283
-4 827
-1023
-5 850

5433



Avesta Industristad AB
Org.ar 556285-2904

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Ingiende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viirde

Not 14 Pagdende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Under ret genomfdrda omférdelningar
Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Ovriga interimsfordringar

Not 16 Langfristiga skulder

2022-12-31

365
365

-365

-365

2022-12-31

1206
30 004
4416
26 794

26794

2022-12-31

278
106
384

15 (18)

2021-12-31

365
365

-321
-44
=365

0

2021-12-31

55
5541
-4 390
1206

1206

2021-12-31

261
90
351

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn 5 4r efter balansdagen uppgér till 7 959 tkr

(8 417 tkr).

Skulder till internbank avser langfristiga skulder mot Avesta kommun

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

2022-12-31

4040
944
4984

2021-12-31

3420
882
4302



Avesta Industristad AB
Org.nr 556285-2904

Not 18 Uppgifter om moderforetag

16 (18)

Bolaget dr dotterbolag i en koncern, dér moderbolaget Gamla Byn AB, organisationsnummer
556285-2896 iiger dotterbolaget Avesta Industristad AB, till 100 % som i sin tur dgs till 100% av Avesta

Kommun.

Not 19 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

2022-12-31
Avskrivningar 13018
Vinst vid forsiljning av anldggningstillgdngar
13018
Not 20 Likvida medel
2022-12-31

Likvida medel
Kassamedel 1
Medel pa Avesta kommuns koncernkonto

1
Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten:
-De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
-De kan latt omvandlas till kassamedel.
-De har en 16ptid om hdgst 3 manader frén anskaffningstidpunkten.
Not 21 Checkrikningskredit
2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 30 000
Utnyttjad kredit uppgar till 11991

2021-12-31
13 973

-2 398
11 575

2021-12-31

3342
3343

2021-12-31

30 000
0



Avesta Industristad AB 17 (18)
Org.nr 556285-2904

Avesta den 21 februari 2023

W . — | %m’f{' //%

Kurt Kvarnstrom Rune Berg
Ordforande
Y G
/" e
2oty o %
Laila Borger

Kalle Hedin

i//;,// Go v ar -\j/g’cé/ Al
e v y ~

Tomi Sandvik aniel Holmberg

aria And Linda Nilsson
Verkstiallande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den 23 februari 2023

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Avesta Industristad AB | org. nr 556285-2804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Avesta Industristad AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Avesta Industristad AB s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr aberoende i férhallande till Avesta Industristad AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets farmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse sam innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredaovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydélse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redavisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Avesta
Industristad AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberéttelse Avesta Industristad AB , org. nr 556285-2804, 2022
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Avesta Industristad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeladgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga fér att bolagets bokfaring ska fullgdras i
éverensstammelse med lag och for att medelsfarvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Vasteras den 23 februari 2023

KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Avesta Industristad AB , arg. nr 556285-2504, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar farenligt med aktiebolagslagen.



